REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

MINISTERIO DE RELACIONES
TERMING D AR ITARSE APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA

EMBAJADA DE CHILE EN SUECIA Y BALDER
0 8 MAY 2024

DIRECCION GENERAL
ADMINISTRATIVA

RESOLUCION EXENTA N° 1 0 3 2

SANTIAGO, (8 MAY 702
VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que fija el
texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de
la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que
rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos
legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley N° 21.640, que aprueba el
Presupuesto de ingresos y gastos del sector publico para el afio 2024; la Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal;
el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracion Financiera del Estado; el Decreto Supremo N°41,
de 2020, que determina la organizacién interna de la Subsecretaria de Relacicnes Exteriores; la Resolucién Exenta
N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo
las facultades gue indica; el Oficio Circular N® 4, de 2023, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones
especificas sobre las materias que se indican; ta Resolucién N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencion del Tramite
de Toma de Razdn, v la Resolucién N° 14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos
quedaran sujetos a la Toma de Razén y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N° 21.080, citada en los vistos, el Ministerio de Relaciones Exteriores
es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en el disefio,
planificacidon, prospeccién, conduccién, coordinacion, ejecucion, control e informacién de la politica
exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas a fortalecer ia
presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propdsito de elevar la calidad
del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar una
serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones diplomaticas,
representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y representaciones consulares en los
diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en ios que no se cuenta con inmueble de propiedad
fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la correcta
administracion de los medios, recursas y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos, deberan ser
suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones permanentes ante
organizaciones internacionales y de las represeniaciones consulares, previa autorizacion del Ministerio de
Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley N° 21.080 que modifica diversos
cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores.

5. Que, con fecha 26 de octubre de 2015, se suscribid el contrato de arrendamiento entre la Embajada de
Chile en Suecia y Balder- por el inmueble ubicado en Drottninggatan 108, Estocolmo 113 60,
que alberga las Oficinas, cuya vigencia se extendié desde el 01 de diciembre de 2015 y hasta el 30 de
noviembre de 2020.

6. Que, durante la fecha de suscripcion del contrato, no estaba en vigencia Oficio de la Direccidn de
Presupuestos (DIPRES), del Ministerio de Hacienda, cuya exigencia comenzgd en noviembre del afic 2017,
par el Consejo para la Transparencia; por lo tanto, no aplica la emisidn de un Oficio Pdblico Digital de esta
Secretaria de Estado solicitando a la DIPRES la autorizacidn establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128.




7. Que, por una inadvertencia administrativa, esta Secretaria de Estado no efectud la aprobacion mediante
acto administrativo del instrumento contractual individualizade en el numeral quinto de la presente parte
considerativa.

8. Que, luego, v en consideracion al término de la vigencia del plazo del contrato de arrendamiento, la
Direccidn de Presupuestos autorizo {a solicitud presentada por Oficio Pablico Digital DIGAD N° 54, de 20
de agosto de 2020, de esta Secretaria de Estado, a través del Oficio Ordinaric N° 2101, de 03 de septiembre
de 2020, correspondiente a la renovacion automatica del contrato de arrendamiento detallado en el
numeral guinto.

9. Que, en ese contexto, se renovo automaticamente el contrato de arrendamiento aludido en el numeral
guinto de la presente parte considerativa, por sesenta meses, a contar del 01 de diciembre de 2020.

10. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articuio 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de los
procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracion del Estado, el
contrato de arrendamiento individualizado precedentemente debe ser aprobado mediante la dictacidn
del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 26 de octubre de 2015, entre la Embajada de
Chile en Suecia y Balder -uyo ejemplar se adjunta como anexc al presente acto administrativo y que
se entiende formar parte dei mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demanden los instrumentos contractuales individualizados en los numerales que
anteceden al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asignacion “Arriendo de Edificios”, del
presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a ddlares del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la
medida que en las anualidades respectivas exista disponibilidad de fondos y sin que se requiera, para tales
efectos, {a dictacion de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adguisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacion Pablica,
asi como en el articulo 51 de su Reglamento; y en la Resolucién Exenta N° de 2022, del Consejo para la
Transparencia, que dispone nuevas instrucciones Generales en materia de Transparencia Activa. Asimismao, y en
cumplimiento de la Ley N°19.628 scbre Proteccion de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga
esta resolucién para el solo efecto de su publicacidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

IVAN FAVEREAU|URQUIZA
Director Génetal Administrativo (S)
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TRADUCCION

I-542/15

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE NO RESIDENCIAL

v I

Los suscritos celebran con esta fecha el siguiente contrato de

arrendamiento:

Arrendadora:

Nombre: Balder-
N° de registro de entidad: _

Arrendatario:

Nombre: Embajada de Chile en Suecia.

N° de registro de entidad: _

Domicilio del inmueble:

Estocolmo 11360, Kungsbacken 8, Drottninggatan 108,

Piso/Edificio 2.

Uso del inmueble: Oficina

Condiciones del inmueble: El inmueble se arrienda en las

condiciones en que se encuentra.

Tamafio del inmueble:

Tipo de superficie: Oficina. Piso 2. Metros cuadrados

aproximados: 335.



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-542/15 - p. 2.
- J/ -

Si la superficie indicada en este contrato no correspondiera a
la superficie real, ello no dard derecho al arrendatario a
ningin reembolsc ni reduccién de la renta de arrendamiento ni
darad derecho al arrendador a incrementar la misma.

La superficie del inmueble arrendado se indica en el
plano adjunto. Anexo 1.

Vigencia del contrato de arrendamiento:

Desde el 01.12.2015 hasta el 30.11.2020, inclusive.

Periodo de anticipacién para entrega de aviso de terminacidén/

renovacién

El aviso de terminacién de este contrato deberd darse por
escrito al menos 12 meses antes del término del periodo de
vigencia convenido. De lo contrario, el contrato se renovaré
cada vez por 60 meses.

Renta de arrendamiento

SEK 1.326.600 al afio, excluidos 1los montos complementarios

indicados mas adelante.

ldusula sobre indice de ajuste de renta de arrendamiento
N,

A\

,af modificaciones de la renta de arrendamiento antes indicada

Ve;harén en conformidad con la clausula adjunta sobre indice

D

ajuste de renta de arrendamiento. Anexo 2.

mpuesto a los bienes raices

El impuesto a los bienes raices se pagard de acuerdo con la
clausula de impuesto a los bienes raices que se adjunta. Anexo 3.

Suministro y pago de electricidad, agqua, alcantarillado,

calefaccién, agua caliente, sistema de enfriamiento v

ventilacién

La arrendadora proporcionari/obtendra:
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Electricidad, agua y alcantarillado, calefaccién, agua

caliente, ventilacién.

Pagos:

- Electricidad: El1 arrendatario tiene contrato propio.

- Agua y alcantarillado: Se incluye en la renta de
arrendamiento.

- Calefaccién: E1 arrendatario pagaréd de acuerdo con la
clausula adjunta sobre costos operacionales. Anexo 4.

- Agua caliente: El arrendatario pagara de acuerdo con la
cldusula adjunta sobre costos operacionales. Anexo 4.

- Ventilacién: Incluida en la renta de arrendamiento.

Medidor

Si el arrendatario tuviera un contrato propio de acuerdo con

lo anterior y no hubiera medidor, el arrendatario deberi

gestionar y solventar la instalacién del medidor requerido.

Manejo de basura

En la medida en gque 1la arrendadora sea responsable de
1) proporcionar espacio para almacenamiento de basura vy
ii) gestionar el retiro de basura, el arrendatario sera
responsable de colocar los desechos en el contenedor/espacio

designado y de prestar asistencia, sin remuneracién, en

cualquier ulterior clasificacién de desechos que la

arrendadora pueda decidir realizar.

Otro contrato conforme a anexo. Anexo 4.

Limpieza de escala

Incluida en la renta de arrendamiento.

Costos imprevistos

Cuande luego de 1la formalizacidén de este contrato surjan

-7/ -
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incrementos imprevistos de costos en relacién con el bien raiz

como consecuencia de:

a) la introduccién o el aumento de impuestos, cargos o
derechos especificamente aplicados a bienes raices como
resultado de las decisiones adoptadas por el parlamento,
el gobierno, municipalidades u otras autoridades
competentes, o

b) medidas generales de reconstruccién en relacién con el
bien raiz gque no se relacionen exclusivamente con el
inmueble y que la arrendadora esté obligada a implementar
como resultado de las decisiones del parlamento, del
gobierno, de municipalidades u otras autoridades
competentes,

el arrendatario, a partir de la fecha del aumento de costo,

reembolsard a la arrendadora la proporcién correspondiente al

inmueble del aumento total anual de los costos imputables al

bien raiz.

La proporcidén correspondiente al inmueble es 13,78 por ciento.

Cuando

no se indique esta proporcién, la proporcién
corresponderd a la aquella existente entre el total de 1las
rentas de arrendamiento del bien raiz (excluido el impuesto al
valor agregado) y la renta de arrendamiento del arrendatario
(excluido el impuesto al valor agregado) a la fecha del
aumento de los costos. Con respecto a los inmuebles no
arrendados, se empleard un valor estimado de acuerdo con la
renta de arrendamiento de mercadQ correspondiente al inmueble.
Los "impuestos" conforme al punto a) anterior no aluden al

impuesto al valor agregado ni al impuesto sobre los bienes

- // -
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raices en la medida en que el reembolso de éstos se realice
por contrato. "Costos imprevistos" alude a costos que no hayan
estado establecidos por las autoridades conforme a lo
dispuesto en las secciones a) y b) al inicio del contrato. El
reembolso se realizard en la misma forma especificada méas

adelante para los pagos de la renta de arrendamiento.

Impuesto_al valor agregado

Obligacidén del arrendatario Y obligacién de la arrendadora

El arrendatario realizard en el inmueble negocios por los

que debe pagarse I.V.A.

[ ] El arrendatario no realizard en el inmueble negocios por
los que debe pagarse I.V.A.

El propietario del bien raiz/la arrendadora es responsable
del I.V.A. respecto del arrendamiento del inmueble. Ademds de
la renta de arrendamiento, el arrendatario debera pagar en
cada ocasién el I.V.A. aplicable a la fecha.

E1l IVA, el cual debe pagarse al mismo tiempo que la renta de

arrendamiento, se calcula sobre el monto de la renta de

arrendamiento fijada y, si es aplicable, sobre los cargos

¥
9

fomplementarios Yy demds reembolsos pagados de acuerdo con el
ontrato, en conformidad con las normas aplicables a la fecha
respecto del IVA a pagar sobre la renta de arrendamiento.

Si como resultado de acciones independientes del arrendatario,
por ejemplo, el subarrendamiento de la totalidad o parte del
inmueble (incluido un subarrendamiento a la propia empresa), o
como resultado de una cesién la arrendadora fuera responsable
del ajuste del IVA conforme a las disposiciones de la Ley de

IVA, el arrendatario indemnizard plenamente a la arrendadora

-7/ -
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arrendatario pagard indemnizacién por el aumento de los costos
que se originen de las acciones del arrendatario y gque se

desprendan de la pérdida del derecho de la arrendadora a

deducir el IVA aplicado a los costos operacionales.

Pago de la renta de arrendamiento

La renta de arrendamiento se pagara por anticipado, sin
exigencia previa, a més tardar el Gltimo dia hébil anterior al

inicio de cada trimestre calendario, mediante transferencia

directa a la siguiente cuenta: Cuenta bancaria _

Interés, recordatorio de pago

Si hubiera mora en el pago de la renta de arrendamiento, el
arrendatario pagard interés de acuerdo con la Ley de Interés y
una indemnizacién por los recordatorios por escrito respecto
del pago, de acuerdo con la legislacién sobre cobranzas.

Impacto ambiental
/

Antes de recibir el inmueble, el arrendatario obtendrd los

permisos requeridos respecto de los negocios para los que se
%:trrienda el inmueble. Los negocios deberdn realizarse en una
Néforma que cumplan con la legislacién y las ordenanzas sobre
medio ambiente vigentes en cualquier momento. El arrendatario
serd responsable del impacto ambiental, incluso después del
vencimiento del contrato y no seré aplicable la prescripcidn
conforme a las disposiciones del Capitulo 12, Articulo 61 del
Cédigo de Territorio Sueco.

Especificaciones del material de construccidn

Si, conforme a las disposiciones de este contrato u otras, el

arrendatario realizara trabajos de mantenimiento, nejoras o

-/ -
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modificaciones en el inmueble, debera presentar a la

arrendadora oportunamente antes de la realizacién de

esos
trabaijos, las especificaciones de los materiales de
construccién -en la medida en que se hayan elaborado esas
especificaciones-

y de los productos Yy materiales que hayan de

utilizarse en el inmueble.

Inspecciones

Si se detectaran fallas o deficiencias en las instalaciones -por
ejemplo, en las instalaciones eléctricas o equipos de aspersidén
contra incendio- pertenecientes al arrendatario durante una
inspeccién ordenada por una autoridad piblica, el arrendatario
realizard a sus expensas las reparaciones requeridas y dentro
del plazo especificado por la autoridad pdblica. Si el
arrendatario no subsanara las fallas y deficiencias dentro del
plazo establecido, la arrendadora tendrd derecho, a expensas

del arrendatario, a adoptar las medidas que haya ordenado la

autoridad pidblica.

Acceso a ciertos espacios

El arrendatario sera responsable de asegqurarse de que no se
obstruya, debido a las actividades relacionadas con los negocios
del arrendatario, el accesco a los espacios a los que la
arrendadora o alguna persona dque represente a la arrendadora o el
personal de una empresa de energia, de agua y alcantarillado, de
telecomunicaciones o equivalente deba ingresar para efectos de
mantenimiento y operacién del bien raiz.

Derechos de planificacién y construccidn

Si el arrendatario realizara modificaciones en el inmueble sin
el permiso de construccién requerido u otro consentimiento o

- /7 -
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permiso, y como resultado de ello la arrendadora estuviera
obligada, en conformidad con las normas establecidas en la Ley
de Planificacién y Construccidn, a pagar alguna multa o pena
pecuniaria por edificacién, el arrendatario debera pagar el
monto correspondiente como indemnizacién a la arrendadora.

Exigencias de las autoridades competentes

El arrendatario deberd solventar el costo de las medidas que
pueda exigir una autoridad piblica, tribunal de Jjusticia o
compafiia aseguradora, conforme a la legislacién o algin
contrato aplicable a la fecha o en el futuro, a contar de 1la
fecha de recepcién del inmueble, a fin de que el inmueble sea
destinado al uso previsto. E1 arrendatario consultard a la

arrendadora antes de que se adopte cualquier medida.

Accesorios interiores

El inmueble es arrendado sin accesorios especificos para el
uso al que el arrendatario destinari el inmueble.

antenimiento

1 arrendatario realizars y pagard el mantenimiento requerido
de la superficie correspondiente a pisos, paredes y cielo
yéso, y de los accesorios suministrados por la arrendadorsa
specificamente para las operaciones.

uando el arrendatario no cumpla con sus obligaciones de
mantenimiento y no realice dentro de un plazo razonable los
trabajos de subsanacién luego de un aviso por escrito, la
arrendadora estaré facultada para cumplir con estas

obligaciones a expensas del arrendatario.

Administracién, operacién y modificaciones

A menos que se acuerde algo distinto, la arrendadora, cuando

-/ -
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sea aplicable, se encargard de la administracién, operacién y

mantenimiento de las &reas comunes y puiblicas.
Sin el consentimiento por escrito de 1la arrendadora, el

arrendatario no podréa realizar trabajos interiores,
instalaciones ni modificaciones en el inmueble ni en otra
parte del bien raiz que afecten directamente 1las partes

estructurales de la construccidn o las maquinarias o
instalaciones de importancia para el funcionamiento del bien
raiz, como las instalaciones de electricidad, agua,

alcantarillado y ventilacién.

El arrendatario no debers colocar accesorios interiores que

cubran instalaciones tales como aspersores contra incendio y
equipos de ventilacién en una forma en que se reduzca el
funcionamiento de esos equipos. Al realizar trabajos
interiores, el arrendatario se aseguraréd de que se mantenga en
todos los aspectos relevantes el funcionamiento de 1los

radiadores y deméas equipos de calefaccidn.

Cables de telefonia Yy transmisién de datos

?l arrendatario pagard la instalacién necesaria de cables para
&elefonia Y transmisién de datos desde el punto de conexién
especificado por el operador hasta el lugar que elija el
arrendatario en el inmueble luego de consultar a la arrendadora.

Letreros, toldos, etc.

Luego de consultar con la arrendadora, el arrendatario tendra
derecho a exhibir el letrero institucional habitual, siempre
que la arrendadora no tenga una razén Jjustificada para
denegar su consentimiento, Y siempre que el arrendatario haya

obtenido los permisos necesarios ante las autoridades

- // -
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piblicas competentes. No podran instalarse otros
dispositivos, como toldos o antenas, sin el consentimiento de
la arrendadora. Al restituir el inmueble, el arrendatario
deberd restaurar la fachada del edificio de modo que quede en
un estado aceptable.

En relacién con trabajos de mantenimiento de mayor envergadura
en el bien raiz, como renovacidén de fachada, el arrendatario,
a sus expensas y sin indemnizacién, desinstalara y reinstalaré
los letreros y otros accesorios en la forma en gue hayan sido
instalados por el arrendatario.

La arrendadora se compromete a no instalar méaquinas
expendedoras ni vitrinas en las paredes exteriores sin el
consentimiento del arrendatario y dard a éste prioridad para
instalar mé&quinas expendedoras Yy vitrinas en las paredes en
cuestidn.

Seguros

orresponde a la arrendadora contratar el seguro inmobiliario

abitual para la propiedad en la que se encuentra el inmueble.
1 arrendatario serd responsable de contratar Yy mantener un
eguro respecto de los negocios llevados a cabo en el inmueble.
anto la pdliza dé seguro de 1la arrendadora como la del

rrendatario deberdn cubrir las pérdidas provocadas por un

tercero.

Dafios exteriores

El arrendatario serd responsable de los dafios intencionales
provocados en las ventanas, vitrinas y letreros del inmueble,
y de la puerta principal y otras puertas que conduzcan al
inmueble. En todos los casos, la responsabilidad también

-/ -
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incluye marcos de puertas y ventanas y molduras.

Cerraduras

El arrendatario colocari en el inmueble 1las cerraduras y

dispositivos contra robo exigidos conforme a 1la pdliza de

Segurc comercial del arrendatario.

Reduccidén de renta de arrendamiento; condiciones acordadas

El arrendatario no tendri derecho a reduccién de la renta de
arrendamiento por el periodo durante el cual la arrendadora
haya dispuesto la realizacién de trabajos a fin de dejar el
inmueble en 1las condiciones acordadas u otros trabajos
especificamente definidos en este contrato Y en sus anexos.

El arrendatario no tendrd derecho a reduccién de la renta de
arrendamiento debido a obstdculos o a la contravencién del
derecho del usuario debido al hecho de que la arrendadora
permita que se realicen trabajos de mantenimiento habitual del
inmueble o del bien raiz. Sin embargo, la arrendadora

informard oportunamente al arrendatario no solo el tipo y la

xXtensidén de los trabajos, sino también la fecha de inicio y
1 periodo durante el cual se desarrollaréan.

estauracién al desocupar el inmueble

menos que se convenga en algo distinto, el arrendatario, a
4s tardar a la terminacién del arrendamiento, debera haber

retirado sus bienes y haber reparado el inmueble a fin de

dejarlo en condiciones aceptables.

Las partes convienen en realizar una inspeccién conjunta del
inmueble a més tardar el dltimo dia de arrendamiento. Si como
consecuencia de las medidas adoptadas por el arrendatario -con
o0 sin el consentimiento de la arrendadora- hubiera materiales

-/ -
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en el inmueble al momento de restituir el mismo y no hubiera
ningdn acuerdo especifico en cuanto a2 que la arrendadora sera
responsable de esos materiales, el arrendatario los retirars o
indemnizard a la arrendadora por los costos en que incurra en
relacién con el retiro de los mismos, por ejemplo, impuestos
por desechos, transporte y cargos de eliminacién de esos
desechos o similares.

Fuerza mayor

La arrendadora quedard liberada de sus obligaciones de
cumplimiento de este contrato Y de su obligacién de pago de
indemnizacién por dafios Y perjuicios si no pudiera cumplir con
Sus  compromisos o solo pudiera cumplirlos a un costo
anormalmente alto debido a guerra, disturbios, cancelacién de
trabajos, bloqueo, incendio, explosién o actos de alguna

autoridad piblica que sean ajenos al control de la arrendadora

O que no podrian haberse previsto.

Disposiciones especiales: Anexo 5.

Renovacién de oficina: Anexo 6.
M
Fﬁrmas
i

ste contrato, el cual no puede registrarse sin consentimiento

especifico, se extiende en dos ejemplares idénticos, de los
cuales cada parte recibirad uno. Todos los acuerdos anteriores
entre las partes con respecto a este inmueble dejardn de
aplicarse a partir de la fecha de formalizacién del presente.
Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.

Nombre de la arrendadora: Balder Puman AB.

Dos firmas ilegibles.

Lotta Lennerd - Stefan Gustafsson
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Signatarios de la sociedad.
Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.

Nombre del arrendatario: Embajada de Chile en Suecia.

Firma ilegible.

Anexo 1

(PLANO)

Anexo 2
CLAUSULA SOBRE InDICE DE AJUSTE DE RENTA DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLES NO RESIDENCIALES
Pédgina 1

Ref.: Contrato de arrendamiento _

Ubicacién de la propiedad: Kungsbacken 8,

Arrendadora: Balder -
N° de registro de entidad:_

Arrendatario: Embajada de Chile en Suecia.

N° de registro de entidad:_

la renta de arrendamiento de SEK 1.326.600 fijada en el

ontrato de arrendamiento, el 100% de dicho monto de
SEK 1.326.600 constituird la renta de arrendamiento base.
Durante el periodo de este contrato sera pagadero un recargo
de la renta de arrendamiento -el que corresponderd a un
porcentaje de la renta de arrendamiento base- en relacidén con
la variacién del indice de precios al consumidor (sobre la
base del indice total de 1980), de acuerdo con lo siguiente:

Para contratos de arrendamiento que se inician durante el

-/ -
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periodo comprendido entre el 1/1 y el 30/6, se considerara

que la renta de arrendamiento base se reajusta al nivel

del indice correspondiente al mes de octubre anterior.

Para contratos de arrendamiento que se inician durante ‘el

periodo comprendido entre el 1/7 y el 31/12, se considerara

que la renta de arrendamiento base se reajusta al nivel del
indice correspondiente al mes de octubre de ese afio.

- El nivel de indice del mes de octubre conforme al cual se
considera que se reajustard la renta de arrendamiento,
segin lo antes indicado, se convierte en 1la cifra base, a
menos que se acuerde algo distinto mediante la designacidn
de un afio conforme a lo siguiente:

Cifra base alternativa acordada: nivel de indice de
octubre de 2015.

Si el nivel del indice del siguiente mes de octubre se hubiera

incrementado en relacidén con la cifra base, el monto del

ecargo se calculard conforme al porcentaje de variacién del

ndice en relacién con la cifra base. Los futuros recargos a
N

agar se basardn en la variacién del indice, y la variacién de
;h

renta de arrendamiento se calcularid conforme al porcentaje
pi

e variacién entre la cifra base y el nivel del indice del mes
e octubre en cuestién.

Sin embargo, la renta de arrendamiento nunca se ajustard por
debajo de la fijada en el Contrato de Arrendamiento.

La modificacién de la renta de arrendamiento siempre regird a
partir del 1 de enero posterior al ajuste realizado debido a la
variacién del indice del mes de octubre anterior.

Las instrucciones en la pagina 2 son aplicables a este contrato.

- // -



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-542/15 - P. 15.
- /] -

Firmas

Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.

Nombre de la arrendadora: Balder _

Dos firmas ilegibles.
Signatarios de la sociedad.
Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.
Nombre del arrendatario: Embajada de Chile en Suecia.
Firma ilegible.
INSTRUCCIONES CON RESPECTO A LA CLAUSULA SOBRE INDICE DE
AJUSTE DE RENTA DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES NO RESIDENCIALES
P&dgina 2

Renta de arrendamiento base

Si la totalidad o parte de la renta de arrendamiento fijada en
este Contrato corresponderd a la renta de arrendamiento base,

S un asunto sujeto a negociacién y puede depender de los

érminos del Contrato de Arrendamiento (por ejemplo, del monto

le la renta de arrendamiento expresada en SEK/m2/por afio, y
1

ambién de  cudles serén las demés obligaciones del
j/

rrendatario).
ifra base
El nivel del indice del mes de octubre al que se considerara
asociada la renta de arrendamiento base se convertird en la
cifra base, a menos que se acuerde algo distinto mediante la
designacién de un afio (segin las condiciones especificadas en
la pagina 1).

La comparacién de los niveles del indice se realizard tan

-7/ -
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pronto como se publique el indice anual de octubre. Durante

los dltimos afios, el indice de octubre se ha publicado a

mediados de noviembre.

Céalculo del recargo

1) Calcular la diferencia entre el indice del mes de octubre

pertinente y la cifra base.

2) Si la diferencia es positiva, dividir la diferencia por la

cifra base.

3) El recargo se calcula mediante 1la multiplicacién de la renta
de arrendamiento base éor el factor determinado en esta forma.
Ejemplo:

Célculo del recargo para 2002:

Se supone que la renta de arrendamiento base anual es de
SEK 100.000 y estd asociada al indice de precios al consumidor
de octubre de 1999, el cual es de 259,7 (cifra base). El
indice de octubre de 2002 es 269,1.

1) Se calcula la diferencia entre el indice 269,1 y 259,7. La
diferencia es positiva y es 9,4.

Se divide 9,4 por 259,7 Y se multiplica el cociente (sin
ajustar al entero més cercano) por la renta de
arrendamiento base de SEK 100.000. E1 resultado es

SEK 3.619,56, monto gque de acuerdo con la clausula se

convierte en el recargo respecto de 2002.

Alternativa A: Se supone que el indice de precios al

consumidor de octubre de 2001 fue inferior al del afio

anterior, por ejemplo, 262,0 (el indice de octubre de 2000 fue
262,6).

La diferencia entre el nivel de indice supuesto de 262,0 y la

-/ -
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cifra base de 259,7 adn seria positiva y corresponderia a 2,3.

El cociente entre 2,3 y la cifra base de 259,7, multiplicado

por la renta de arrendamiento base ascenderia a un recargo de
SEK 885,63. La renta de arrendamiento total, sin embargo,

habria sido menor que para 2001.

Alternativa B: Se supone que el indice de precios al

consumidor de octubre de 2001 ha sido en cambio menor que la

cifra base de 259,7, por ejemplo, 259,5.

La diferencia entre 259,5 y la cifra base de 259,7 habria sido
entonces negativa. No regiria ningin recargo. Regiria la renta
de arrendamiento especificada en el Contrato de Arrendamiento.
Anexo 3
CLAUSULA SOBRE IMPUESTO A LOS BTENES RAICES
Pdgina 1

Ref.: Contrato de arrendamiento _

bicacién de la propiedad: Kungsbacken 8.

rrendadora: Balder -

°\ de registro de entidad:_

r;
/

i° de registro de entidad:_

lausula:

>

endatario: Embajada de Chile en Suecia.

En la medida en que las partes del bien raiz gque correspondan
a inmuebles no residenciales estén o lleguen a estar afectas a
impuesto a los bienes raices, el arrendatarioc hard el
reembolso a la arrendadora, junto con la renta de

arrendamiento, de acuerdo con las condiciones indicadas a

continuacién:
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El arrendatario, ademds de la renta de arrendamiento
especificada en el Contrato de Arrendamiento, reembolsars
anualmente a la arrendadora la proporcién que le corresponde
del impuesto a los bienes raices que deben pagarse con
respecto al inmueble no residencial. Se considerard que la
proporcidén correspondiente al arrendatario es de 13,78 por
ciento.

De acuerdo con las condiciones aplicables al inicio del
contrato de arrendamiento, el reembolso al inicio del periodo
de arrendamiento serd de SEK 76.343 al ano.

El arrendatario hard el reembolso de la cuota que le corresponda
por cualquier variacidén del impuesto a los bienes raices
aplicable al inmueble no residencial que se haga efectiva
después del inicio del contrato de arrendamiento
(independientemente de la causa) en la medida en que el impuesto
exceda del monto incluido en la renta de arrendamiento como

reembolso por impuesto a los bienes raices.

i el impuesto a los bienes raices se redujera/dejara de
plicarse, de modo que la cuota de reembolso correspondiente
1 arrendataric fuera menor que la antes indicada e incluida
n el renta de arrendamiento especificada en el Contrato de
rrendamiento, la renta de arrendamiento sera igualmente
pagadera a un monto no inferior al original. Por consiguiente,
debido a otras clausulas (por ejemplo, la cliusula de indice
de ajuste) contenidas en este contrato, esto significa que la
renta de arrendamiento total que debe pagar el arrendatario

es/puede ser mayor que la especificada en el Contrato de

Arrendamiento.
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La proporcidén antes indicada correspondiente al arrendatario,
la que no se modificard durante la vigencia del Contrato de
Arrendamiento, se calculé conforme a lo siguiente:

Total de la superficie arrendada en relacién con la superficie

total arrendable de los edificios.

Las instrucciones en la pdgina 2 son aplicables a este

contrato.

Firmas

Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.
Nombre de la arrendadora: Balder-
Dos firmas ilegibles.

Signatarios de la sociedad.

Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.

Nombre del arrendatario: Embajada de Chile en Suecia.

Firma ilegible.

CLAUSULA SOBRE IMPUESTO A LOS BIENES RAICES NO RESIDENCIALES

Pdgina 2
?. La clausula fue formulada en junio de 1955, es decir,
#ntes de la fecha (normalmente el 1 de enero de 1996) a partir
de la cual rige el impuesto a los bienes raices. Por lo tanto,
la cléausula tiene un texto que indica que puede incorporarse a
contratos que hayan sido celebrados antes de que el impuesto
haya sido pagadero vy, asimismo, a contratos en que el impuesto
sea efectivamente pagadero.

2. El reembolso compensara por los mayores costos de

administracién, independientemente de gquien sea responsable

-/ -
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del impuesto. E1 propietario/arrendador de un bien raiz es
responsable del impuesto. De acuerdo con el anterior
reglamento, si el propietario/arrendador del bien raiz era una
sociedad comercial, los propietarios/accionistas eran
responsables del impuesto. Sin embargo, el monto
complementario debia ser pagado al arrendador. A contar del 1
de enero de 1997, 1las sociedades comerciales (y no los
propietarios individuales/accionistas) son responsables del
impuesto a los bienes raices.

3. De acuerdo con el articulo 19 de 1la Ley de Rentas de
Arrendamiento, la renta de arrendamiento debe especificarse en
el contrato de arrendamiento, con algunas excepciones. Si el
periodo de arrendamiento es fijo y es por lo menos de tres
aflos, rigen ciertas excepciones adicionales, en cuanto a que
la renta de arrendamiento sera pagadera con los montos

determinados de acuerdo con un “"método de cédlculo distinto",

por ejemplo, indexacién. Esto también significa que el periodo

le arrendamiento tiene que ser fijo y de al menos tres afios a
fin  de permitir al arrendador obtener el reembolso del
!mpuesto a los bienes raices por montos gue pueden variar de
pcuerdo con los cambios del impuesto. Ademés, el método de
calculo debe especificarse en el Contrato de Arrendamiento.
Por lo tanto, esta clausula supone que las partes declaran qué
proporcién del impuesto serd reembolsada por el arrendatario.

De acuerdo con el reglamento aplicable. cuando se formuld esta
cldusula, el impuesto corresponde a un cierto porcentaje del
valor determinado del inmueble (tanto terreno como

edificaciones). Esta informacién debe encontrarse en la

- // -
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declaracién del impuesto. La cuota de impuesto de cargo del

arrendatario del inmueble puede determinarse mediante la
relacién existente entre la superficie arrendada por el
arrendatario y 1la superficie de todos los inmuebles
arrendables de 1la propiedad, o mediante 1la relacidén entre la
renta de arrendamiento de cargo del arrendatario Yy el total de
las rentas de arrendamiento de los inmuebles de la propiedad.
Se debe negociar el método de cédlculo que elegiran las partes.
Pueden utilizarse otros métodos de cédlculo. Para efectos de
simplicidad, sin embargo, la proporcidén correspondiente al
arrendatario debe ser invariable durante el periodo de
arrendamiento e independiente, entre otras cosas, de la forma
en que podria calcularse el impuesto en el futuro y de los
posibles cambios en el mercado del arrendamiento.

Por lo tanto, es conveniente mostrar en el espacio designado

la forma en que se calculara la proporcién del inmueble. El

hecho de que no se completen detalles respecto de esto no

significa que el contrato carezca de validez. Un bien raiz
puede estar compuesto de varios edificios distintos con
distintos afios de tasacién Yy distintas categorias de impuestos
(casas pequefias, bloques de departamentos, recintos
industriales y recintos especiales). El impuesto -que debe
ser reembolsado por el arrendatario- solo se relacionard con
el edificio en que esté situado el inmueble. Un edificio se
define normalmente como un solo edificio independiente. La
informacién pertinente puede obtenerse de la informacién
relativa a las decisiones sobre impuestos generales a los
bienes raices que las autoridades tributarias hayan

- /] -
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proporcionado al propietario del bien raiz. Un propietario de
un bien raiz que tenga dificultades para determinar la
proporcién correspondiente al arrendatario debe comunicarse
con su asociacién de propietarios de bienes raifces a fin de
solicitar asistencia.

Completar proporcidn correspondiente al arrendatario.

4. La clausula contiene dos alternativas. En la primera,
el reembolso del impuesto es pagadero como monto
complementario junto con la renta de arrendamiento acordada en
el Contrato de Arrendamiento. Si desaparece el impuesto,
desaparece también el monto complementario. La otra
alternativa supone que las partes convienen en una renta de
arrendamiento especifica que incluye, entre otros, el
reembolso del impuesto aplicable a la fecha. Si el impuesto se
incrementara, independientemente de 1la causa (por ejemplo,
aumento en las tasas de impuestos, aumento del valor afecto a

impuesto, etc.), el arrendatario deberd reembolsar el

incremento del costo. Si el impuesto se eliminara, la renta de
rrendamiento volveria a su monto original, es decir, a la
enta de arrendamiento convenida (que incluye el reembolso del
impuesto aplicable inicialmente que se haya discontinuado).
aturalmente, el arrendatario continuara pagando otros montos
complementarios, como los originados por variaciones en los
indices y con respecto a los mayores costos de combustible,
etc.

5. En la medida en que el arrendatario pague un monto
complementario por concepto de impuesto a los bienes raices,

el monto complementario debera registrarse por separado en la

-/ -
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factura de arrendamiento.

6. Indicar 1la alternativa escogida con una X. En la
alternativa escogida debe completarse la proporcién de cargo
del arrendatario Yy el monto. Especificar cémo se calculd la

proporcién de cargo del arrendatario.
Anexo 4
CLAUSULA DE COSTOS OPERACIONALES DEL INMUEBLE NO RESIDENCIAL
ELECTRICIDAD, AGUA Y ALCANTARILLADO, CALEFACCIGN, AGUA
CALIENTE, SISTEMA DE ENFRIAMIENTO Y VENTILACION

Ref.: Contrato de arrendamiento N°_

Ubicacién de la propiedad: Kungsbacken 8.

Arrendadora: Balder_
N° de registro de entidad: _

Arrendatario: Embajada de Chile en Suecia.

N° de registro de entidad:-

1. Monto complementario de renta de arrendamiento fija:

(En blanco).

Monto complementario de renta de arrendamiento por costos:
El arrendatario pagara por los servicios de electricidad,
agua y alcantarillado, calefaccién, agua caliente, sistema

de refrigeracién y ventilacién que propcrcionard la

arrendadora un monto preliminar complementaric de la renta
de arrendamiento anual. El monto complementario que debera
pagarse corresponderd a lo siguiente:

Calefaccidn: SEK 31.825 al afio.

Agua caliente: SEK. 3.350 al afio.

Sistema de refrigeracién: SEK 3.350 al afio.
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Total del monto preliminar complementario de la renta de
arrendamiento: SEK 38.525.

El monto  preliminar complementgrio de la renta de
arrendamiento se liquida en parte sobre la base de los costos
reales en que incurre la arrendadora por concepto de
suministro de servicios basicos Y en parte sobre la base del
consumo del arrendatario.

La liquidacién deberd enviarse al arrendatario a mas tardar
tres meses después del cierre de cada afio calendario. La
arrendadora deberd informar cualquier acreencia derivada de la
liguidacién a mis tardar dos afios después de la fecha en que
la ligquidacidén, en conformidad con la oracién anterior, deba
haberse enviado al arrendatario. De lo contrario, la
arrendadora perderd el derecho a cualquier diferencia que
aparezca en la liquidacién. Si el contrato de arrendamiento
finalizara, la liquidacién final deberéa enviarse al
arrendatario a mds tardar tres meses después de la fecha de

terminacién del contrato. El1 arrendatario siempre tendra

derecho a acceder al material en que se haya basado la

arrendadora para efectuar la liquidacién.

i no hubiera medidor, la liguidacién se realizard sobre la
base de la proporcién del inmueble respecto del bien raiz. Se
considerard que la proporcién del inmueble respecto del bien
raiz es de 13,78 por ciento. Si no se especificara la
proporcién, los costos se distribuirdn en proporcién a la
superficie arrendada por el arrendatario en relacién con la
totalidad de la superficie arrendable del bien raiz.

Si los costos reales de la arrendadora por el consumo del

-/ -
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arrendatario excedieran del monto preliminar complementario de
la renta de arrendamiento, el arrendatario, a solicitud de la

arrendadora, pagara el monto en exceso. Si los costos reales

de la arrendadora fueran inferiores .al monto preliminar

complementario de 1la renta de arrendamiento, el arrendatario

tendréd derecho al reembolso de la diferencia.

Firmas

Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.

Nombre de la arrendadora: Balder-

Dos firmas ilegibles.

!lgnatarlos de la sociedad.

Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.

Nombre del arrendatario: Embajada de Chile en Suecia.

Firma ilegible.

Anexo N° 5
COMPLEMENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

OS suscritos celebran con esta fecha el siguiente contrato de

arrendamiento:

ef.: Contrato de arrendamiento _

bicacién de la propiedad: Kungsbacken 8.

Arrendadora: Balder
N° de registro de entida
Arrendatario: Embajada de Chile en Suecia.

N° de registro de entidad: _

Complemento

Trabajos de construccidén
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La Embajada del Estado de Chile, representada por el Embajador
de la Repiblica de Chile, Sr. José Gofii, y Balder Puman AB, en
calidad de arrendadora, representada por don Stefan
Gustafsson, han convenido en este contrato de arrendamiento.

Las partes convienen en que toda potencial controversia que se
origine de la interpretacién o implementacién de los términos

de este contrato se resolvers de manera amigable, y que no es

posible someter la misma a la jurisdiccién de los tribunales

Competentes en Estocolmo.

Normativa y legislacién

El arrendatario sera responsable de cumplir con todas las
exigencias de las autoridades reguladoras respecto del uso del
inmueble tanto antes como durante el arrendamiento.

Se deja constancia de que, al suscribir el contrato de
arrendamiento con la arrendadora, el arrendatario no perdera

sus privilegios e inmunidades de acuerdo con el Derecho

nternacional y las leyes de Suecia.

equro y dafios exteriores

\

los dafios que se originen en el inmueble por fuerza mayor o
f

asos fortuitos serdn de cargo de la arrendadora, no del
stado de Chile. El Estado de Chile solo asumiré este costo si

los dafios fueran imputables a Chile conforme a lo determinado
por un tribunal competente.

Trabajos de construccién

La arrendadora dispondrid los trabajos de construccién
acordados en el inmueble. Se adjuntard al contrato de
arrendamiento un Apéndice en que se indiquen todos los cambios

Yy los trabajos que se realizardn en las oficinas.
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El inmueble estarsd listo para ser ocupado por el arrendatario
el 27.11.2015. E1 arrendatario reconoce que el inmueble no
estard listo segin lo dispuesto en el Apéndice 6 en esa fecha.
Se permitird a 1la arrendadora realizar los trabajos de

remodelacién requeridos en el inmueble hasta el 31.12.2015.

Mantenimiento, reparaciones

El arrendatario sera responsable del mantenimiento, reparacién
Y reemplazo de todas las terminaciones de superficies, es
decir, pisos, paredes Yy cielo raso; de 1las instalaciones
habituales, cerraduras, dispositivos de alarma Y, asimismo, de
los accesorios y equipos instalados por la arrendadora. Esto
también incluye articulos, persianas y artefactos sanitarios.
Bodega

El arrendatario tendrd acceso a una bodega en el subterraneo,
de aproximadamente 29 metros cuadrados. La renta de

arrendamiento anual serd de 31.900, excluido el TI.V.A.

especto del arrendamiento de 1a bodega serd aplicable el
ismo periodo de vigencia Y el mismo periodo de anticipacién
ara entrega de aviso de terminacién/renovacién que en el caso
«%l contrato de arrendamiento de las oficinas.

7

onsumo de tabaco

bas partes estdn en conocimiento de que se prohibe fumar en

el edificio y en el inmueble en todo momento. Solo se debe

fumar en el exterior.

Mejoras introducidas por el arrendatario

Al término del contrato, el arrendatario podrad retirar los
materiales y elementos que hayan sido parte de las mejoras

realizadas por el arrendatarioc si ello no afectara el
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inmueble, o podra dejarlos si la arrendadora pagara al
arrendatario el valor de estos materiales.

Dependencia diplomatica

Si se rompieran las relaciones diplomdticas entre el Reino de
Suecia y la Republica de Chile, el contrato podrd rescindirse.
Se deberd dar aviso de terminacién con 6 (seis) meses
calendario de anticipacidén. Se requerird un comunicado oficial
del Ministerio de Relaciones Exteriores de Suecia.

Firmas

Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.

Nombre de la arrendadora: Balder_

Dos firmas ilegibles.

Signatarios de la sociedad.
Lugar/Fecha: Estocolmo, 26 de octubre de 2015.

Nombre del arrendatario: Embajada de Chile en Suecia.

irma ilegible.
Kungsbacken 8§
Restauracién de oficina para Embajada de Chile en Suecia
Descripcién de habitaciones
PLAN 3
Estocolmo, 15.10.2015.

Fastighets AB Balder

Descripcién de habitaciones

Domicilio: Drottninggatan 108

-/ -
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Fecha: 15.10.2015.

Rev. 1 - Sid N° 2

Mathias Holm - Plan 3

ASPECTOS GENERALES

Restauracién de oficina para Embajada de Chile en Suecia.

El inmueble debe utilizarse como oficina para aproximadamente
20 personas.

PISO

Cubrepiso de linéleo 1 - Forbo Marmoleum concrete 3702 (Texto
en sueco).

Alfombra textil (Texto en sueco).

Piso de madera resistente 1 - (Texto en sueco).

Cubrepiso pléstico 1 - Forbo Aqualon Pacific.

Piso de cerdmica 1 ~ Mosa Global Collection 75230 - 15%15

(Texto en sueco).

Paredes pintadas - vVéase titulo “"Pintura".

rotector de fango - Vidrio, pintado blanco.

IELO RASO

1 - Ecophon focus 600%600 kant A

2 - (Texto en sueco).

3 - Cielo raso fijo, tableros de yeso.

PARED DE VIDRIO - (Texto en sueco). 290 x 400 mm, aprox.
GUARDAPOLVOS

Guardapolvos 1 - de madera, 12/56, pintura de fébrica.
Guardapolvos 2 - de madera, 140 mm, pintado en el sitio.

PINTURA

Pintura de paredes nuevas y donde se hayan realizado labores

de demolicién.
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(Texto en sueco)

ILUMINACION

En las condiciones en que esta.

Las habitaciones que se han dividido mediante nuevas paredes

deben tener iluminacién complementaria.

ELECTRICIDAD

El suministro de electricidad se separard de los inmuebles
adyacentes.

Minimo dos tomacorrientes dobles en cada oficina.

Minimo dos puntos de red dobles en cada oficina.

RED

Toda la red debe trasladarse desde la antigua a la nueva sala

de servidor (10).

Si no se indica algo distinto, debe haber al menos dos
tomacorrientes en cada habitacién.

OFICINA, 1

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.

Guardapolvos: Pintar los existentes.
Paredes: Pintadas.
A

@ielo raso: Como est&.

]

%tros: Nueva puerta a oficina 2. Puerta existente hacia el
corredor se renueva a fin de utilizarla como salida de
emergencia.

Separacién de inmuebles adyacentes con EI60.

OFICINA, 2

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.

Guardapolvos: Pintar los existentes. Nuevos guardapolvos donde

se construye nueva pared - 2.
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Paredes: Pintadas.

Cielo raso: Como estj.

Otros: Nueva pared en oficina 3; nueva puerta en oficina 1.
OFICINA, 3

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.
Guardapolvos: Pintar los existentes. Nuevos guardapolvos donde
Se& construye nueva pared - 2.

Paredes: Pintadas.

Cielo raso: Como esta.

Otros: Nueva pared en oficina 2.

OFICINA, 4

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.
Guardapolvos: Guardapolvos existentes pintados.

Paredes: Pintadas.

Cielo raso: Como ests.

Otros: (En blanco).

BODEGA, 5

iso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.
uardapolvos: Nuevo guardapolvo ~ 1

aredes: Pintadas

ielo raso: C3

tros: Nuevas paredes/puertas.

Separacién de inmuebles adyacentes con EIGO.

Nueva iluminacién.

Minimo dos tomacorrientes dobles.

Minimo dos puntos de red dobles.

OFICINA, 6

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

- // -

Guardapolvos: Pintar los existentes.,
Paredes: Pintadas.

Cielo raso: Como est&.

Otros: (En blanco).

wc, 7

Piso: Como esti.

Guardapolvos: Como estéan.

Paredes: Como estdn.

Cielo raso: Como esté.

Otros: (En blanco).

Bodega para aseo, 8

Piso: Cubrepiso plastico 1.
Guardapolvos: Cubrepiso plastico 1.
Paredes: Pintadas.

Cielo raso: Como esta.

Otros: (En blanco).

wC, 9

Piso: Piso de cerémica 1.

%uardapolvos: Piso de cerédmica 1.

ﬁ%redes: Cerdmica vidriada.
-}

Ui ;
Cielo raso: Como esta.

Otros: Nuevo inodoro, nuevo lavamanos.
SALA DE SERVIDOR, 10

Piso: Como esti.

Guardapolvos: Como estén.

Paredes: Como estén.

Cielo raso: Como estd.

Otros:

Doc. I-542/15 - p,

32.
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Minimo 4 tomacorrientes dobles.

Minimo 4 puntos de red dobles.

Se debe acceder a toda la red desde esta sala.
Minimo 2 puntos de red dobles.

Nueva puerta con llave.

RECEPCION, 11

Piso: De madera resistente 1.

Guardapolvos: Nuevos guardapolvos 1.

Paredes: Pintadas.

Cielo raso: C1

Otros: Ventana de vidrio doble en la nueva pared.
Se debe demoler la cocina.

En oficina 13, pared de vidrio esmerilado hasta una altura de
1,60 m.

Pared de vidrio con nueva puerta en pasillo 21.
ZONA DE ACCESO Y ENTRADA, 12

Piso: Piso de madera resistente 1.

uardapolvos: Nuevos guardapolvos 1.

aredes: Pintadas. Pared de vidrio con nueva puerta en

uasillo 21.

fielo raso: Cl.

tros: (En blanco).

OFICINA, 13

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.
Guardapolvos: Pintar guardapolvos existentes.

Paredes: Pintadas.
Cielo raso: Como estd.

Otros: Mantener pared de vidrio en Oficina 11.
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OFICINA, 14

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.
Guardapolvos: Pintar los existentes. Nuevos guardapolvos donde
Se construye nueva pared - 2.

Paredes: Pintadas.

Cielo raso: Como esté.

Otros: Nueva pared en oficina 16. Aislamiento de ruido 40dB
OFICINA, 15

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.

Guardapolvos: Guardapolvos existentes pintados.

Paredes: Pintadas.

Cielo raso: Como esté.

Otros: Como estén.

OFICINA, 16

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.

Guardapolvos: Pintar los existentes. Nuevos guardapolvos donde

se construye nueva pared - 2.

aredes: Pintadas.

dielo raso: Como esta.
\\“
tﬁos: Nueva pared en oficina 14. Aislamiento de ruido 40dB.

Ll

.i‘l .

@éva pared de acuerdo con plano: Longitud: 3 m - Altura:

esde el piso hasta el cielo raso.

OFICINA, 17

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.
Guardapolvos: Guardapolvos existentes pintados.

Paredes: Pintadas.
Cielo raso: Como esté.

Otros: Como estéan.
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COCINA, 18

Piso: Lindéleo 1.

Guardapolvos: Guardapolvos existentes pintados.
Paredes: Pintadas.

Cielo raso: Como esta.

Otros:

Nuevos muebles de cocina, seglin dibujo.

2 microondas

1 horno tradicional

1 lavavajillas

1 refrigerador/freezer

1 lavaplatos con griferia

Tomacorrientes en el mesdn.

Puntos de electricidad y red para dos impresoras.
Minimo 1 tomacorriente doble.

Minimo 1 punto de red doble.

Nueva pared de vidrio frente al lugar de la impresora, de

acuerdo con el plano.
WF, 19

Piso: Piso de ceramica 1.
i
Guardapolvos: Piso de cerdmica 1.
Paredes: Cerdmica vidriada.
Cielo raso: Como estd.
Otros: Nuevo inodoro, nuevo lavamanos.
OFICINA, 20
Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.

Guardapolvos: Guardapolvos existentes pintados.

Paredes: Pintadas.
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Cielo raso: Cémo esta.

PASTILLO, 21

Piso: Piso de madera existente, pulido y vitrificado.
Guardapolvos: Guardapolvos existentes pintados.
Paredes: Pintadas.

Cielo raso: C2.

Otros:

Posicién de impresora de acuerdo con el plano. Tomas de
electricidad y puntos de red para 2 impresoras. Minimo 2

tomacorrientes dobles. Minimo 2 puntos de red dobles.

(PLANOS)

Traducido por: Ana Ahumada A., Res. N° 44 de fecha 10 de agosto de 1981.

SANTIAGO, CHILE, a 15 de diciembre de 2015.
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LEASE AGREEMENT 0xt5)
FORNON-RESIDENTIAL PREMISES Nr:
The undersigned have this day entered into.the following lease agreement An Xin a baxmeans that the text following thereafter applies
Landlord Name; Personal ID/Co istration No:
Tenant Name: Personal ID/Company Registration No:
Embassy of Chile in Sweden
Billing address:
Address of the. Municipality: Property designatian:
premises etc. Stockholm {3 GO Kungsbacken 8
Street: Stairs/Building: Apartmient Na:
Drottninggatan 108 2
Use of the The premises and appurtenant spacesareiet to be used for:
premises. Office

[ Use has been described in detail tn attached specificatioh,

i Appx:
Condition of the The premises are let in as-is condition.
premises [0 Inthe attached record of inspection and action to betaken is a description of the condition of the premises on the Apox:
signing of this agreement and, where relevant, infarmation en who should have taken care of and paid for PPX:
rectification of defects and agreed alterations on.the date of taking possession,
The size and Typeof area Floor Approx sq.m..? Typeof area Floor Approxsq.m?
extent of the
premises Office 2 335
I the area stated in the.agreament deviates from the actyal area, the deviation does notentitle the tenant to any repayment or reguction of
rentor thelandlord to any increased rent.
[X) The extent of the Jeased premisesis set out in the attached plan{s). App: 1
[0 car access forloading {[7] Place for ([ Place far display [0 Parking space(s) [J Garage space(s) [}
and unloading sign ver‘mh ng for carts) for cars)
machine —_— —_—
Termoflease From andincluding: Until and including:
2015-12-01 2020-11-30
:;::i::ég:;'ce of Termination of this agreement shall begiveninwriting atleast 12 months beforethe end of the agreed term of lease,
extension i i i
Otherwise the agraement is extended each time by D year A 60 months
Rent

SEK 1326 600

per year excluding the supplements marked below
[X] Changes to above-stated rent shall be effected pursuant to the attached index clause.

Index clause

Appx: 2
Realestate tax |{] Real estatetaxis paid for In accordance with attached real estate tax clause. [0 Real eststetaxisincluded in rent. Appx: 3
Provist
P;;‘::'s;:tn;;frand Thelandlord providesjprocures
electricity, ) electricity {X) water and sewerage X heating hotwater [ cooling X ventilation
waterand Payment;
;ew!eirag:,u Electricity X} Thetenanthasown {3 Thetenant pays in accordance with attached O Included in rent. Appx:
eating, hot contract, running costs clavse, ppx:
water, cooling
and ventilation |Water and {7 Thetenant has own. {2 Thetenant paysin accordance with attached included in rent. Appx:
sewerage contract, running costs clause. pRxX:
Heating [J Thetenant has own X The tenant pays in accordance with attached [Dincluded in rent. Appx: 4
contract, running costs clause, pex:
Hotwater [ Thetenanthasown ) Thetenant paysin accordance with attached O included in rent, Appx: 4
contract. running costs clause, ppX:
Cooling {7 Thetenant has own () The tenant paysin accardance with attached [Oncluded In rent. Appx:
contract, running costs clavse. px:
Ventilation [0 The tenant pays in accordance withattached X included in rent. Apox:
rynning costs clause, ppX:
Mater ifthe tenantisto have own contract in sccord

ance with above and thereisno meter, installtion and payment for required meter isto be

carried outby[] the landlord X] the tenant
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The undersigned have:this day entered into the following leas:

LEASE AGREEMENT Sidz(s)
FOR NON-RESIDENTIAL PREMISES
€ agreement

Waste handling

AnXin a box means that the text following thereafter applies
To the extent the landlord is lisble ta

provide space for (i) storage of waste, (i

i)arrange removal of waste, thetenantis responsible for placing
ate and to assist, without compensatio

waste in the designated container/sp n, in any further sorting of waste which thelandlord may decide

upon.

] Thetenant is responsiblefor, and shall pay for, femoval of waste deriving from the business which the tenant carries out on the premises
(itis, however, Incumbent upon thelandlord to provide waste ¢containers and requisite space forsuch). into and malntainacontract with a
waste disposal aperative tegarding removal of waste,

[ The landiord coordinatesremoval of wast:

e for several tenants businesses on the property. The tenant shall paytothelandlord a cental
supplement compensatfon for the tenant

s share of the cost of waste removal. The premises’ share of this cost shall be deemed to

be percent. At the signing of this agreemant, tha rental supplement amounts to SEK per year,
{3 Thecost for removal of waste deriving fram the business which the tenant tarries out on the premisesisincludedin the rept.
A —
Xl Other 3greementin accordancewith appendix. Appx: 4
Ceaning of X includedinrent [ to bearranged for and paid for by tenant [ other agreementin accordancewlth appendix Appx
stairs
Snow clearance {[Jincludedin rent {3 to bearranged for and paid for by tenant  {(7] other agfeement in accordance with appendix Appx:
and gritting Ppx:
Unforeseen Where, following the execution of thisagreement, unforeseen increasesin costs arise in relation to the property asaconsequence of:
costs a)theintraduction of, or'increasesin taxes, charges ar duties levied specifically on the property asaresult of decisions taken by
parliament, government, municipalities, or other relevant authorities,
b) general rebuilding measyres or suchlike in respect of the Propertywhich do notrelate solely to the premises and which the landlard Is
abliged to exécuteas a result of decisions of the parfi ament, government, munlcipalities, or other relevant authorities
thetenant shall, tommencing st the time of the cost increase, reimburse thelandlordin refation to that proportion of the total annual
increasein costs farthepmparty represented by the premises.
The proportion represented by the premisesis 13,78 percent, Where the proportion has not been indicated, it shall be comprised of that.
-~
Proportion of the total rents for premises (excluding any value-added tax) represented by thetenant s rent (excluding any value-added tax)at
thetime of theincreasein costs, in respect of unlet premises, the market rent for the premises shall be estimated.
‘Taxes'In accordance with a) above doesnotrefer ta value-added tax and réal estatetax to the extent that reimbyrsement in respect of thisis
paid 3s per agreement, Unforeseen casts’ meanssuch costsas werenot decided vpon bytheauthorities as set forth in sections a)and b)at the
inception, of the agreement, Reimbursement shall'be paid in the same manner as set forth below for rental payments,
Vﬂ;:-::ﬁdv‘:"; (X The tenant will on the premises carry out business for which VAT is payable,
Jia :““-Y {_] Thetenant will on the premises not carry out business forwhich VAT ispayable.
Landlord’s VAT |59 The owner of the propertyflandlord islisblefor VAT on leting of premises, In addition to rent, the tenant shall on each occasion paythe
liability VAT currently applicable,
[1f the owner of the property/landlord chaoses to become lisblefor VAT on lettiag of premises, the tenant shall an each occasion in
addition to the rent paythe VAT currently applicable,
The VAT, whichisto be paid atthe same time as the rent, is calculated on the stated rental amount and where applicable on supplemental
charges and other reimbursements paidin accordance with the agreement, pursuant to the rules applicable at thetimein respect of VAT
payableon rent.
If, as aresult of the tenant’sindependent actions—such as subletting of all or part of the premises (including subletting to own company}, or
assignment, the landlord {sliable for adjustment of VAT under the provisionsin the VAT act, the tenant shafl fully compensate the fandlord
foritsfoss of aright to deduct VAT. Further, the tenantshall P3y compensation for the Increase in costs which arisefrom the action of the
tenant and which follows fromthelandlord’sloss of right to deductinput VAT on running costs,
Paymentofrent  {Therentshall bepaid in advance without prior demand,.no later than the fast working day prior to the corimencement of
Cleach calendar month Reach calendar quarter PlusGira no: Bankey .
by direct transfer to either of following accounts:
Interest, payment ||f payment of rent s Iste, thetenant shail payinterest in accardance with theInterest Act and tompensation for written payment remindersin
temindar accordange with the legislation on debt recovery.
Impacton Prigr to taking possession, the tenant shail obtaintherequisite persits for the businessfor which the premises are (et. The business shall be
environment

carried outin such away that meets theenvironmental legistation'and ordinances in forca atany given time, The tenant is Jiable for
environmental imoact even aftér the expiration of the agreement and is notsubject to the statute of limitations under the provisionsin
chapter 1z, section 61 of the Swedish Land Code.

[ For further provisions concerning hazardous businesses, see the attached environment clause, Appx:

[ The parties have reached anag

appendix.

reement to reduce the property’s and the Premises énviranmental impact,see Green

Appx:

Building material
Specifications

Whether, pursuantto the provisians of this agreement or otherwise,
respect of the premises, the ténant shall presenttothelandlord,
building materials -to the extent such specification have been

thetenant performs malntenance, impravement, or alteration works in
,ingood time prior to the execution of such work, specifications of the
prepared -for the products and materialsto be used on the premises.

Inspections

Access to certain

{F faults and deficiencies In theinstaliations,
ordered by a public authority, the tenant shal} carry ovtat hisown expense the require
public authority. if the tenant has not rectified the faults and deficiencies within thes)
EXpenseto carry out such measures as have been ordered bythe public avthority.

suchaselectrical or sprinkler equipment, belonging tothe tenant are fnoted during an inspection

d remedial actionsand within thetime stipulated by the
pecified time, the Jandlord is entitled at thetenant's

spaces

Thetenantlsresponsible for ensuring that access to such spaces which th
personnel from an energy comparty, water and sewerage company, telec

elandlord or aperson representing the landlord or to which
ommunicatians campany o equivalent must have accessto for

maintenance and operation of the p

ropertyisnot abstructed by activities of the tenant's business
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The undersigned have this day entered into the following leas

LEASE AGREEMENT sid3(5)
FOR NON-RESIDENTIAL PREMISES
eagreement

Nr:

Planning and
building fees

Fire protection

An X ina box means that the text following thereafter applies

withoutthe required construction permit, ather consent of permit, and the landlord asa

anning and Building Act to pay-a building financial penalty orconditional fine, the tenant
ponding amount as comp ion to the landlord.

If the tenant makes alterations tothe premises,

result of thisis obliged under the rulesinthep|
shatl pay & corr:

{J The parties obligations to one ano!

ther because of the legistation on the prevention of accidents are regulated in the
attached fire protection clause,

Appx:
Requirements ) Thelandlord shall beliabte and bear the cost of theactions which a public authority; court of law or insurance company with the
imposed by autharity of currantly applicable or futyre legislation orcontract, from and including the date of taking of possession,
relevant X The tenant may requirefor the premises to be used for theintended use of the premises, The tenant shali consult with the
authorities, etc landlord priarto any actions being taken,
Interior fittings The premises are let
B without any fittings specific to the tenants [ with fittings specific to the tenants useof the premisesin Appx:
use of the premises accordance with the appendix ppx:
Maintenance [ Thelandlord shall carry out and pay for required

However, the tenant is responsiblefor
maintenance of the premises and of the fittings provided

specifically for the business by the landlord.

_ X
Oin accordance with appendix Appx:

X The tenant shall <afry ovtand pay for therequired
malatenance of surface floors, walls, and ceilings, aswell as
of fittings provided specificallyfor thebusiness bythe

Thetenant’s maintenane obligationsalso includes

landlord. O accordancewith appendix Appx:
Nocati Bli
7 Other of the mai, e , see opp App:
Wherethe Tenant does not fylfil his main

tenance abligations and does

notwithin a reasonable time carey out rectification works following a
written demand, then the Landlord shall be entitled to fulfil these obl

gationsat the Tenant’s expense,

Management
operationand
alterations works

Unless otherwise agreed, the Landlord shall, where applicable,

manage, operate, and maintain-the public and common areas.
7] other agreementin accordance with appendix

Appx:
Without thelandjordswritten consent, the tenant may not carry outinterior workand/or instaliation or alteration, to the premises or
otherwlse on the property, which.directly affectsbearing parts of the construction or machinery or installation important for the function of
theproperty such as electricity, water and sewerage and ventilation,

Installations su¢h as sprinkier hieads and equipment for ventilation may not be covered b

Y interlor fittings by the tenant in such a manner asto
reduce the functioning of such equipment. When carr

ying out interior wark, the tenant shall erisuce that the function of rad iators and other
heating equipment jsmaintained in all significant respects.
Cables for ) Thelandlord [X] The tenant
telephony and
data

communication

shall pay far necessary drawling of cablesfor telephon
to the place in the premiseswhich the tenant ch

[ Other allocation of

Y and data communication from the

point of connection specified by the operator
o0sesin consultation with the landlord,

ponsibility for telephony and data ¢ ication, see appendi Appx:
After consultation with the lan,

Signs, awnings etc.

dlard, the tenant is entitled to displaya customary business sign provided that thelandiord does not have
justitiable reason to refuse consent and thatthe tenant has obtalned Qecessary permits from the relevant public authorities, Otherfittings

such as awningsand aerlals maynot be mounted without thelandiord‘s consent. Upon the surrender of the premises, the tenant shall restore
thefagade of the building to an acceptable condition,

In conjunction with mare extensive maintenance an th
comp ion, dis leand r

Thelandiord undertakesnot to mount
tenant priority to mount vending macl

& property such asfagade renovation, the tenant shalj
signs and other fittings'as wers mounted onthébuilding by the te;
vending machines and display cabinets on exterior wafls without the
hinesand display cabinets gn thewallsin question.

[0 The tenant undertakes o foliow theattached sign policy.

, 8t his own expense’and without
nant,

tenantsconsent and grantsto the

Appx:

Insurances Itisincumbentupon thetaridlord to ake qut customary propertyinsuranceon theproperty within which the premisas let are situated. The
tenantis responsible for taking out and maintain an insurance for the business carried.out an thepremises. Both theinsurance policies of the
landlord and tenant areto coverloss caused by athird person.

External damage  |{7] Thelandlord B The tenant

sha“beliabléfarintentionaldamageto indows, displaywindowsand signs belonging to the premises and main and other doorsor
entries which lead to or from the premises. In ait cases theliability also includes to doos frames, window frames and trim.

Locks {O Thelandiord X Thetenant

shall equip the premises with such locks and anti theft devices which is reguired by the tenant’s business nsurance policy,
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LEASE AGREEMENT s
FOR NON-RESIDENTIAL PREMISES Ne:
The undersigned have this day entered into the following lease agreement An Xin 3 box means thatthe textful1oMng thereafter applies
Reduction of rent
Agreed Thetenantis not entitied to reduction of theren
condition ete.  |agreed condition or other wark which is specifically set forth in this agreement and its appendices,

Customary ] Reduction.of the rent for obstatlesto or infrin
maintenance order to carry out custamary maintenance of th

tfor the period during'which thelandlord hasworkcarried out to put the premisesinto the

einocderto carry out customary maintenance of
good timeinform thetenant not onlyabout the kind and the extent of th

the premisesor the praperty, Thelandlord shall, however, in
vehich the work will be carried out.

3
eworkbut also about the starting point and the period during

[ The partiesare agreed that the right ta reduction of the rent, when the landlord carries outcustomary maintenance Apps:
of the premises or the praperty atherwise, shall be regulated in accordance with the specific appendix. PPX:

Restoration on Unless otherwise agreed upon the tenant shall no later than at thetermination of «l
vacating premises |tenantand haverestored the premi: an-acceptable condition.

) Other agreemeritin accordance with appendix.

hetenancy have removed the property belonging to the

Appx:
The pérties agreato conduct ajdintinspection of the premfisesno later than the last dayof thetenancy. If, asa consequency
actions- taken with or without the consent of the landlord - the premises upon.surrender contain material, and there isno
that the Jandlord is to be responsiblefor such material, the tenant shall remove the mateii
such as anytax on waste, transport and chargesfar disposing of the waste or thelike.

Force majure Thelandlord is waived fram hisobligations to fulfil his part of the agreement and from obligationsto pay damagesifthelandiord’s
undertakings cannst be fulfilled, or can only be fulfilled at an abnormally high cost, dueto war or riots,dueta such cancellation of work,
blockade, fire, explasion or act of a public autherity which the landiord neither has control over, nor could have foreseen.

e of the tenant's
specific agreement
2l compensate the fandlord for biscosts forremoval

Security Thetenant shall provide security to thelandlord no/later than

thisagreement by way of
[ gvarantee provided by

for thefulfilment of the tenant’s obligations under

[0 bank guarantes for an amount of [ other securityin the form of Appx:
If the

agreed security s not provided no later than the stipulated time, this agreement lapses if the jandlord so requires prior to possession
date.

Personal Data Act [ Information to thetenant on the h

the ) andling of personal dataand written consent, see attached personal data clayse. Appx:
(Nok applicableif thetenantisa legal person).

Specialprovisions | goeial provisions Appx: 5
Office refurbishment 1 Appx: 6

Appx:

Appx:

Appx:

Appx:

Appx:

Signature Thisagreemant, which may not be registered without specific consent,

hasreceived one. All prior g

hasbeen prepared in two identical counterparts, of which each party
execytion of thisagreement,

reéementsbetween the parties with rescpectto these premises shall cease to apply commencing on the date of

Place/date:

Stockholm 7515 -\a -1,

Name of the Jandlord

Place/dater

Stockholm g8 5 ~{ O - 2(

Name of the tenant:

Embassy of Chile in Sweden

g Campany Signatur, L ) Company
signatory q signdtory

[] 8y proxy I Bypraxy
fulimakt fullmakt

Print: ompany signatory/by proxy):
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LEASE AGREEMENT Sids5(5)

FORNON-RESIDENTIAL PREMISES

Nr:
The undersigned havethis.day entered into the following lease agreement

An X in a box means that the text following thereafterapplies
Assignment The above lease agreement is assigned from and including .
Signature Current tenant (namej: Naw tenant {oame): Pers,
10/Corp.Reg.No.:
Signature (currenttenant): | Compzny Signatur (new tenant}: [ Company
signatory signatory
[ Byproxy [ Byproxy
Printed iame (current terant): Printed name (new tenant):
Approval of
landlord Landlord spprovesthe assigament Signature (landlord); [ company
Placefdate: signatory
O syproxy
Name of thelandlord: Printed name (landlord):
Information

Note that an xin a box will also require, in certain cases, the attachrent of an 2ppendix to this agreement for the matters agreed in the appendix to
apply. Thisapplies, for example, to the index dause and the real estate tax dause. See also the guide to this agreement which hasbeen prepared
together by the organisations below,
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INDEX CLAUSE Pagea(2)
FOR NON-RESIDENTIAL PREMISES Appendix no.: 2
—
An Xin aboxmeansthe text followingthereafterapplies
Concerning Lease : Propertydesignatian;

Kungsbacken 8
Landlord Name:

P, g. N0.:

e
Tenant Name:

Personal ID/Comp. reg. ne.:
Embassy of Chile in Sweden _g
Qause Of the rent of SEX

1326 600 stipulated inthe Lease Agreement 100 %orSEK 4 326 600  shall constitute the base rent.
—_—

uting acertain percentage of the base rent,
980 25 2 base) according to thefoliowing:

During the peried of the Lease Agreement, a surcharge to therent, constit shall be payable with
regard to changesin the consumer priceindex(using the total index for 1.

- Forlease agreements cemmencing during theperioda/s - 30/6 the baserent s deemed to be adjusted to
theindex level for that of the pravious October,

- Forlease agraements commencing durin,

g theperiodafz - 31/22 the baserent isdeemed to be adjusted to
theindex leve! for Octoker of that year.

- Theindexlevel for the Ot
the base figure untess oth
Alternative agreed basefi

tober that the base rent is deemed to be adjusted to, asshown above, becomes
erwise agreed by designating ayear as per thefollowing,
gure: theiindexlevel for Octobar 2015

Should theindex level any following October have risen in relation ta the base figure,
percentage by which theindex has changed in relation to the base figure. Future surc
index, the rental changeto be calculated on thepercentage change between thebase
question,

thesurcharge shall be calculated on the
harges due will be based on the changesinthe
figure and theindex level forthe Octoberin

The rent payable shall nevertheless never be adjusted below that stipulated'in the Lease Agreement,

Achangeio therentis always effective from 2t Jan uary following’an adjustment occasioned by a recomputation dueto a changein
thelndex the previous October

Theinstructionsin Pagez areapplicableto the agreement.

Signature Place/date: Place/date:
Stockholm 20}y -( 0-26 Stockholm 20\ {0 -2 G
Name of the landlord; Name of the tenant:
Balder Puman AB Embassy of Chile in Sweden
ompany S [ Company
signatory signatory
D By proxy D By praxy

Printed nare;

The Landlord snotes regarding the basefigure:
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DER INDEX CLAUSE Page2(2)
FOR NON-RESIDENTIAL PREMISES

Appendix no.: 2

Instructions in respect of Index Clause for non-residential premises

Baserent

Whether all o a part of the rent sti

ipulated inthe Lease Agreement shall gonsist of baserent, is 3 matter for negotiation and can depend on theterms of the
Lease Agreement {for example th i 3

e quantum of the rent expressed as SEK/sqm/perannum and also for what other obii the tenant is responsible).

Base Figure
Theindexlevel for the Octaber that the

base rentis deemed to be aligned tobecomes the base figure,
conditionsstated in pagea).

unlessotherwise agreed by designating ayear (as per

Comparison of index lavels shali be d

aneassoon asthe annual October index is published.
middle of November,

Ouring recent yearsthe October index hasbeen published by the

Calculation of the surcharge

1) Calculate the difference between the relevant October index and
2)If the differenceis Ppositive, divide the difference bythe base figu,
3)Thesurcharge ts caiculated

the basefigure.
e,
by multiplying the base rent bythefactor thus determined,

Example:
Calculation of the surcharge for 2002,

Presumethat the baserentis SEK

100 000 pa {per annum) and isaligned to the consumter pricgindex for October 1999, which 15269,
October.indexfor2001 is26g,1,

7 (baseflgure), The

2. Calculate the difference between the indexfigure 265,2 and'#55,7. The differanceis positiveand amountsto g, 4.
2. Divide 9,4 by 259,7 and multiply the quotient (without rounding off) by the base rent SEK 204 000, The result is SEK 3 619:56, which according to the
clause becomesthe surchargefor 2002,

Alternative A: Assume that the consumer priceindex for October 2001 had been tower than the veat before for example 262 o (theindex for October 2000
Wwas282 6

The Difference between the assumed index leve) 262,
basefigureagg,7, multiplied by the base rent would
2001.

oand thebase figure 259,7would still be positive and arhount to 2,3,

Thequatient between 2,3and the
have amaunted to a surcharge of SEK 885:63. Thetotal rent would ho

wever have been lower than for

Alternative: Assume that the consumer price index far October 2001 hadinstead been lower than the base flayre 2597 forexample 259,5.

The difference between 259,5and the base figure 259,7 would then have beeri negative. Nosurcharge vrould apply. Therent stated in the Lease Agreement
would apply.
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PROPERTY TAX CLAUSE Page(z)
FOR NON-RESIDENTIAL PREMISES Appendixno.: 3
i An Xin abax meansthe text foIlowingthereafterapplies.
Concerning Property designation:
Kungsbacken 8
— ] =
Landlord Name; Personal 1D, eg.no.:
——— ]
Tenant Name: Per g, no..
Embassy of Chile in Sweden

Clause

The applicable alternative isindicated by Putting an Xin the relevant boxand comp leting the requisite details.
Tothe extentthat the parts of the

Propertythat are comprised of non-residential premises are or by
shall with therent raimburse thef

ecome subject to propertytax, thetenant
andlord according to the conditions asindicated below,
The tenant shall in additiontg therentspecified in the Lea:
property tax duein respect of thie non-residential premi

According to the conditionsthat apply at the inception
therental period is SEK 76 343 ayear,

se Agreement annually reimbursethe landlord for his share of
ses. The tenant’s shareis deemed to be 13,78 percent.

of theLease Agreement the reimbursement at the inception of

D Reimbursement in respect of the current shara of pro
in the Lease Agreement and at it'sinception it is SEK
Thenen-

pecty tax for thenon-residential Premisesisincluded inthe rent specified

Should the property tax redu; ursement islessthan that asper above, which isincluded
in the rent specified in the Lease Agreement, the rent shall nevertheless be payable at not |ess than the original amount. Thus due
10 other clayses (e.g. index) ¢ ineg i i

s that the total rent payablebythetenant isfcan be greater than
that shown In the Lease Agreement.

ce/ceaseso that tenant's share of the reimb:

Thetenant’s above specified share, which shall be unchanged during theterm of the Lease A

greement, hasbeen calculsted as follows:
The total area leased in relation to the buildings total leasable area.

The instructions in Page2areapplicable tothe sgreement,
—— ]
Signature Place/Date: Place/Date;

Stockholm 26 {5 ~lo ~2¢, Stockhom  Z01S ~ |0~ 2.6

Name of th. 3 Name of the tepant:
Balder % Embassy of Chile in Sweden

Signature(co, Company SIgnatwe(companysignam by proxy): DCompany
signatory signatory
D 8y proxy D By proxy

Lotta Lenners / Stefan Gustafsson
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DER PROPERTY TAX CLAUSE

Sid 2 (2)
FOR NON-RESIDENTIAL PREMISES Appendixno. 3 ‘
—

Instructions - Property tax clause for non-residential premises

1.

The clausewasformulated in Juneaggs, i.e. before the time (normally the 15t of Janvary 1996) fromwhich Praperty tax for premises applies. Therefore
theclavsehasa wording which meansthatit can beincorporated in agreementsthat have been made before the taxis payable, as well as in agreements
‘wherethe tax s actually payable.

2.

Thereimbursementshalt compensate for the increased costsof adeinistration irrespective of who isliable for thetax, A property owner/landlord is
liable for tax, According to previous regulationsif the property ownerflandlord was atrading partnership the owners/sharehalderswere liablefor tox,

The supplement was neverthelessto be paid to the Landiotd asamatterof course. Afterthea® of Janvarya9gy trading partnerships assuch (and not the
individual owners/shaceliolders) are liable for propertytax.

3.
Accarding to section a9 of the Rent Act the rent must —with sore exceptions~be determined
for atleast three years, certain additional excegtions applyin th

method of catcylation® e.g.Indexation. This also meansthat th,
reimbursemenit for propertytaxin sumsthat can varyastheta:
The clause therefore presumes that the parties state what shar,

in theLease Agreement. If the rental period is fixed, and is
attharentshall be payable with such sums which are determined according to "different
@rental period hasto be fixed and be ot least three years to enable the Landlord to obtairn
X changes. Furthermore the method of calculation must be shawnin the Lease Agreement.
eof the tax the ténant shall provide reimbursement far.

According to the requlations that apply when thisclause
(both groundsand buildings). Thisinformation isto bef
thevrelationship which the extent of tiat area leased b
tenant'srent and the total of the rents for premisesin

isformulated the tax is comprised of'a certain percentage of the assessed value of the premises
ound in the taxstatement. The tenant's share of the tax forthe premisescan be determined by

Y the tenant bears to the total lettable premises inthe Property or asarelationship between the
theproperty,

Itisa matter for negotiation which method af calculation the
however, the tenant's share should beunchanged during the r

parties choose. Other methodsaf calculation-can beused. For the sake of simplicity,
might be calculated and possible changesin the rental market.

ental period, and thereby independent of among other things, how the tax in the future

Itistherefoce apprapriate to show inthe designated space how the premises share has been calculated. Sh
this does aot mean that the agreement becomesinvalid, A property can comprise of a variety of different
different taxation categories {small dwelling housés, apartment blocks, industrial units and special units).
reimbursement for - shal only relateto thebuliding in which the premisesare located. A building s nar:
building. Relevant information can be ascertained from information regarding decisions referring to g

have advised the Property owner. Any property owner wha hasaproblemin ascertalning thetenant's |
association for assistance,

ould details in respect of this not be completed
buildingswith different value yearsand

. Thetax ~that the tenantisdueto pay

mally defined as afree standing self-cantained
eneral property taxation that the tax authorities
hare should contact their property owners

Completethe tenant’s share!

Theclause contains two alternatives, In thefirst thereimbursement for the tax ispayzbleasasupplement
Agreement. If the tax di Ppearsso does the suppl . The otheralternatjye Presumesthatthe partiesagree a specific rent which includes, among
other things, reimbursement forthethen applicable tax, Shauld the taxbe increased irrespactive of the cause (for example Increase in tax rates, increased

assessed value etc) thetenant shall nevertheless tender reimbiirsement fortheincreased cost. Should the tax disappear the rent revertsto the original
Sum, i.e: the agreed rent {which inclodes reimbursement for the tax 3pplicable atinception which has been discontinyed). Naturally the tenant shall
continueto pay other supplementssuch as those caused by changesinindexesandin respectofincreased fuel costsand so forth.

“alonigside” the rent agreed in the Lease

5.

Toth

e:xtentthanhe(znampaysasupplementinrspecxofpropmytax thesuppl should be ted for separately on the rent involce,

6.

Indicate the chosen alternative with an X. In the chosen alternative the tenant’s share and the sum should be filled in. Specify how the tenant’sshare has
been calcutated.




DER RUNNING COSTS CLAUSE

Pages (1)
FOR NON-RESIDENTIAL PREMISES

Appendixno.: 4

ELECTRICITY, WATER AND SEWERAGE, HEATING,HOTWATER,

AnXinaboxmeansthatt
thereafterapplies.

COOLING AND VENTILATION
hetextfollowing Supplements1and 2 can be used both toget|

atalsupplement can be payable for heating
Property designation:
Kungsbacken 8
Landlord Name: Pers: . No.:
|
Tenant Name: Personal |D/Coemp, Reg. No.:
Embassy of Chile in Sweden
. Fixed renta} Thetenant shalj pay forelectricity,

water and sewerage, heating, hot water, cooling and ventilation which are provided by the {andiord by way
supplement of a fixed annual rentaf supplement, The supplement (s payablein thefollowing amounys:
[ efectricity [Jwatetisewerage [heating
SEKyear SEKj/year SEK/year
Dhotwater Dcuoling Dventilation
SEK{year SEK/year SEK({year
—— —_— —_——
Total fixed annual rental supplement: SEK
DChanges to the fixed rental sy pplement take place in accordance with the attached index clause,
2.Cost price rental | Thetenant shall payfor eldctricity, water and sewerage;, heating, hot water, cooling and ventilation which arepravided by thetandlord byway
supplemant of preliminary annual rental supplemenhThesupplemeni ispayable in‘thefullowing amaunt/s:
[etectricity [Jwater/sewerage {X)heating
SEK/year SEKfyear SEKfyear 31825
—_— —_— —_—
hor water K cooling [Trentilation
SEK/year 3350 SEK(year 3350 SEK fyear
—_— —_—
Total preliminary annual rental supplement: 38 525 SEK
—

The preliminary rentaf sy

pplement shall be balanced in part with the landiord’s actual costsforthe provision of utilities and in partwith the
tenant's consumption.

Thebalancing shall besent to thetenant no fater than three months after the end of each calendar year, The landlord must present any claims
arising out of thebalancing nolater than two years after the date on'which the balancing, pursuant to the previous sentence, shouid have
been sént to the tenant, Otherwise thelandiord’s right to any difference shown by the balancing Is forfeited, If the lease agreement ends, 2
final balancing shall be sent to thetenant no tater than three monthsafter the date of thetermination of the agreement. Thetenant s always
entitled to take part of the matefial upon which the landlord has based the balancing.

Ifthere is no meter, the balanging shall be effected using the premises shars of t
be déemed to be 13,78
—

by thetenant refative to the total Jertable area of the property.

If the landlord‘s actual casts forthetenant’s consumption axceed the

preliminary rental supplement, the tenant, at therequest of the
landiord, shalf pay the amount

in excess, if the {andlord’s actual costs are less than the preli

minary rental supplement, thetenantis entitled to
have the difference reimbursed,
Pr———— |
Signatyres Place/Date: Place/Date;
Stockholm 24 S-{o-26 Stockholm cols- l0-26

Name of thet, Name of the tenant:
Balder“ Embassy-of Chile in Sweden

Cornpany
signatory

[T company
signatory

Dayproxy
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1o lease agreement

Pagei(2)

The undersigned have this day entered into the following leasea

Appendixno.: §

greefnent,

Concerning

L:aseAireement ni :

Property designation:
Kungsbacken 8

Landiord Name: Persopal ID/Comp. Reg.No.:
=i [ —
—
Tenant(s) Name: Per: 2g.No.:
Embassy of Chile in Sweden - M
Name: Personal ID/Comp. Reg.No.:
Supplement

The parties agree that all possibl

Regulations and law
The tenant is responsible fér all
before and dufing the tenancy.

When the tenant signs the lease

The damage
Landlord, not by the State of Chi

Construction woik
The landlord will order and pro;

premises will not be completed i

Maintenance, repair
The tenant is responsible for ma

Smoking

Tenant improvements
Atthe end of the agreementthe

pay to the fenant the value of thi
Diplomatic dependencies

be terminated. Notice of termina

This leasing agreement has been re.

Ambassador of the Republic of Chile, Mr. José Gofii and Balder Puman AB represerited by Mr. Stefan
Gustafsson in his capacity as a landlord.

implementation of the terms of this contract
submit it to the jurisdiction of the competent tribunals in Stockholm City

attributable to Chile, accredited by a court ruling

ject lead the agreed construction wark in the premises,
all the changes and work that will be dane in the offi

The premises will be ready to be occupied by the tenant on 2015-11-27.The tenant ac|

ceiling, custom installations, locks and alarm devices as
equipment. This also includes white goods , blinds and sanita

Both parties have an understanding that it is
times. All smoking must take place outside.
improvements work made by the tenant, if that doesn

If the diplomatic relations between the Kingdom of Swed

ached between The Embassy of the state of Chile, represented by the

le and eventual disputes that could arise regarding the interpretation or

will be setfle in a friendly way and, if that is not possible, to

regulatory requirements that may be required to use the premises both-

agreement with the Landiord Tt shoul

d be clear that is not losing its privileges
and immunities according the International Law and the laws of Sweden.

Insurances.and External damage
originated to the premises by force majeure or fortuitous

events are to be assurned by the
le. The State of Chile will only assume this cost if the damages were

An appendix showing
1ce will be attached to this lease,

knowledges that the
n accordance with Appendix 6 on this day.The landlord is allowed to do

refurbishment work that are required in the premises until 2015-12-31,

intenance, repairs and replacement of all surface finishes i.e; floor, walls and
well as by the landlord installed furnishings and
ry-equipment.

prohibited to smoke in the building and in the premises at all

tenant will beable to take the materials and elements that were part of

't affect the property, or they can stay if the Landlord
s materials.

en and the Republic of Chile wili end, the contract can
tion is 6 (six) calendar months from the official. decisign, An official

announcement will be needed from the Swedish Department of Foreign Affairs.
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Supplethent to kase agreement

Page2(2)

The undersigned have this day entered into the following lease agreement.

Appendixno.: 5

Signature Place/date:

Stockholm 2.0(S ~|0~26

Place/date:

Stockholm  2.01S -5 -2 ¢

Name of the landlord.

Name of the tenant:

Balder Embassy of Chile in Sweden

Signature(company signator/b &Company DCompany
signature signature
By proxy sy proxy

Printed name:




Kungsbacken 8

Office refurbishment for
Embassy of Chile in Sweden

Rumsbeskrivning
PLAN 3

Stockholm, Datum 201 5-10-15
Reviderad Datum:




Kungsbacken 8
O| BAL
DER
RU M SBES KRIVN lN G UPPDRAG NR ;A(\]:Ug.1 0'15 REV. DATUM :EV. ;D.’NR
Adress: Drottninggatan 108 Mathias Holm Plan 3

GENERALLY

Office refurbishment for Embassy of Chile in Sweden.
The premises should be used as offices for aprox. 20 persons.

Floor
Linoleum carpet 1- Forbo Marmoleumn concrete 3702 (arabrun
Textile Carpet 1. platta, Ogeborg Balance B51402 (ljusgra)

Hardwood flooring 1 - Stavparkett natur, 16mm. Schackmanster lika bef. Lackas i
sidenmatt Jack.

Plastic carpet 1 - Forbo Aqualon Pacific.

Tile Floor 1 - Mosa Global Collection 75280 - 15*15. Fo
Erforderlig listning och skarvning skall inga.

). Svetstrad lika mattans. kulér

g 1 kuldr lika platta.

Painted walls - see heading "painting”
Splashguard — Glass, painted in white.

Ceiling

C1 - Ecophon focus 600*600 kant A

C2 - Befintligt undertak kompletteras. Missfargade och trasiga delar byts
C3- Fixed cielings, gypsum boards,

Glass wall - Tréglaspartier -~ Moelven flushfront tra
installationszon. Lackerade i farg enligt mélningsbe
spréjsade, ca 290mm*400mm

Ansluts med enkel glasskiva mot tak och halkzr far minsta inverkan pa stukatur.
Skirting

Skirting 1 — Skirting from wooden list, 12/58, painted from factory.

Skirting 2 —~ Skirting from wooden list, 140 mm, almogesockel, painted on site,

glasparti med flushfront standarddérr inkl.
skrivning, Traglaspartier skall vara

Painting

Painting of new walls, and where demolitior works have been carried out.
Kulérer:

Dér ej annat anges: Vit NCS0502-Y.

Lighting:
As is
Rooms that have been Separated by new walls should have complemented lighting.

Electricity:

Electricity are to be separated from neighboring premises,
Minimum 2 douple electricity wall-outlet in every office room
Minimum 2 double network wall-outlet in every office room

Network:

All network should be relocated from old server room into new s

erver room (10).
If nothering else is notes, there should be atleast 2 wall outlets |

n every room.
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Adress: Drottninggatan 108 Mathias Holm Plan 3

Office, 1

Floor: Existing wooden fioor sanded and varnished
Skirting: Painting of existing skirting,

Wall: Painted

Ceiling: As is

Other: New door to office 2. Existing door to corridor are

emade to use for emergency exit,
Separation from neighbouring premises by El60.

Office, 2

Floor: Existing wooden floor sanded and varnished

Skirting: Painting of existant skirting. New skirting 2 where new wall is built.
Wall: Painted

Cieling: as is

Other: New wall to office 3, new door to office 1.

Office, 3
Floor: Existing wooden floor sanded and varhished

Skirting:  Painting of existant skirting. New skirting 2 where new wall'is built.

Wall: Painted
Cieling: as is

Other: New wall to office 2
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Adress: Drottninggatan 108 Mathias Holm Plan 3

Office, 4

Floor: Existing wooden floor sanded and varnished
Skirting: existing skirting is painted.

Wall: Painted

Cieling: As is

Other:

Storage, 5

Floor: Existing wooden fioor sanded and varnished
Skirting: New skirting 1

Wall: painted

Cieling: C3

Other: New walls/doors.

Separation from neighbouring premises by EI60.
New lightning

Minimum 2 double electricity wall-outlet.
Minimum 2 double network wall-outlet.

Office, 6

Floor: Existing wooden floor sanded and varnished
Skirting:  Painting of existant skirting

Wall: Painted

Cieling: as is

Other:
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Adress: Drottninggatan 108 Mathias Holm Plan 3

WC, 7
Floor: As is
Skirting: As is
Wall: As is
Cieling: As is

Other:

Cleaning storage, 8
Floor: Plastic carpet 1
Skirting: Plastic carpet 1

Wall: Painted

Cieling: As is

Other:

WC, 9

Floor: Tile floor 1
Skirting: Tile floor 1
Wall: Glazed tile
Cieling: As is

Other: New tailet, new sink




Kungsbacken 8
O| BAL
I1DER
RU MSBESKRIVNING UPPDRAGLI ;?)I;Ugl-“ 0-15 REV, DATUM :EV SiD. NR
Adress: Drottninggatan 108 Mathias Holm Plan 3
Server, 10
Floor; As is
Skirting: As is
Wall: As is
Cieling: As is

Other: minimum 4 double electricity wall-outlet,
Minimum 4 double network wall-outlet.

All network to be accessible from this room.
Minimum 2 double network wall-ouflet,

New door with key lock.

Reception, 11

Floor: Hardwood flooring 1.

Skirting: New skirting 1

Wall: Painted

Ceiling: C1

Other: double glass window in the new wall
Kitchen to be demolished.

Glas wall into office 13 will be frosted to 1.60m ‘height
Glas wall with new door to corridor 21

Foaje and entrance, 12

Floor: Hardwood flooring 1.

Skirting: New skirting 1

Wall: Painted, Glas wall with new door'to corridor 21
Cieling: C1

Other:
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Office, 13

Floor: Existing wooden floor sanded and varnished
Skirting: Painting of existant skirting.

Wall: Painted

Cieling: as is

Other: Keep glass wall to Office 11

Office, 14
Floor: Existing wooden floor sanded and varished

Skirting: Painting of existant skirting. New skirting 2 where new wall is buit.

Wall: Painted
Cieling: as is

Other: New wall to office 16 Sound jsolation 40dB

Office, 15

Floor: Existing wooden floor sanded and vamished
Skirting: existing skirting is painted.

Wall: Painted

Cieling: As is

Other: Asis.
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Office, 16

Floor: Existing wooden floor sanded and varnished.

Skirting: Painting of existant skirting. New skirting 2 where new wallis built.

Wall: Painted
Cieling: as is

Other: New wall to office 14 Sound isolation 40dB

New wall according to floor plan length: 3 m height: from floor to ceiling

Office, 17

Floor: Existing wooden floor sanded and varnished
Skirting: existing skirting is painted.

Wall: Painted

Cieling: As is

Other: Asis.

Kitchen, 18

Floor: Linoleum 1

Skirting: existing skirting is painted.
Wall: Painted

Ceiling: as is

Other:

New kitchen cupboards according to drawing.
2 combi units micro/oven.

1 regular oven

1 dish washer

1 refrigerator/freezer

1 sink with water tap.

Electricity sockets at worklop,

Electricity and network sockets for 1 printers
minimum 1 double electricity wall-outlet,
minimum 1 double network wall-outiet,

New glass wall in front of printer position according to floor plan,
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WC, 19

Floor: Tile floor 1
Skirting: Tile floor 1
Wall: Glazed tile
Ceiling: As is

Other: New toilet, new sink

Office, 20

Floor: existing wooden floor sanded and varnished
Skirting: existing skirting is painted.
Wall: Painted

Ceiling: As is

Cotridor, 21

Floor: existing wooden floor sanded and varnished
Skirting: existing skirting is painted.

Wall: Painted

Ceiling: C2

Other: Printer position according to floor plan. Electricit

y and network sockets for 2 printers
minimum 2 double electricity wall-outlet.
minimum 2 double network wall-outlet.






